Zur Verbesserung unseres Angebotes verwenden wir Cookies. Durch die Nutzung erklaren Sie sich damit einverstanden.

Das Konzept

Der langfristige Vermogensaufbau durch Immobilien ist keine neue Erfindung.
Die Mietzahlungen und eine kleine monatliche Eigenleistung sollen die Ausgaben fir den Kredit und sonstige Kosten decken.

Somit soll sich die Immobilie weitgehend selbst finanzieren. Dieses bewahrte Prinzip wird nicht nur von Immobilieninvestoren eingesetzt, selbst Unternehmen und Staaten

greifen auf diese effektive Vorgehensweise zurtck.

Die Kriterien dieses Konzeptes sind (nur solche Immobilien sollen angeboten werden):

Kapitalanlage in eine renditestarke Immobilie monatlich geringster Eigenanteil (z.B. 100 inklusive Mietverwaltung (zur Regelung

Euro, inklusive aller Kosten) samtlicher mietadministratorischen Ablaufe)
0 Euro Eigenkapital (Bonitat vorausgesetzt, die inklusive Hausverwaltung (Betreuung des optionale Mietversicherung (um das Risiko auf
Entscheidung trifft die Bank) Objektes technisch und kaufmannisch) ein Minimum zu halten)

Die Eigenleistung und die Mieteinnahme sollen folgende Kosten decken:

100% 100% 100%

DIE BANKTILGUNG INSTANDHALTUNGSRUCKLAGE DIE BANKZINSEN
Die Tilgung bezeichnet die Rickzahlung der Schulden Die Instandhaltungsricklage soll zur Begleichung der Die Zinsen werden fur die Inanspruchnahme eines
an die Bank. Instandhaltungmalnahmen dienen (von der WEG Kredits an den Kreditgeber gezahit.

festgelegt).

100% 100% 100%

DIE HAUSVERWALTUNG DIE MIETVERWALTUNG MIETAUSFALLVERSICHERUNMNG
Die Hausverwaltung betreut das Objekt technisch und Die Mietverwaltung regelt samtliche Die Mietausfallversicherung soll vor Mietausfallen
kaufmannisch (siehe unten). mietadministratorischen Abldufe (siehe unten). schitzen und das Risiko minimieren

Aufgaben der integrierten Verwaltung

Die Vermietung einer Immaobilie bringt zugleich zeitintensive Verwaltungsaufgaben mit sich. Fir eine Werterhaltung und insbesondere auch eine Wertsteigerung der Immobilie
ist es unerlasslich, dass diese optimal bewirtschaftet und betreut wird. Unter Beachtung dieser herausragenden Bedeutung der Verwaltung fur den Investor, soll daher die
gesamte kaufmannische und technische Verwaltung der Immobilie Gbernommen werden. Insbesondere wird hierbei die Einhaltung der neuesten rechtlichen Standards

gewahrleistet, unter gleichzeitiger Beachtung der wirtschaftlichen Interessen des Investors.

Typische Tatigkeiten von der Mietverwaltung und Hausverwaltung sind:

- Optimierung von Mietvertragen - Uberwachung aller fur die Bewirtschaftung der Immobilie notwendigen

- Abschluss und Kindigung von Mietvertragen - Wartungs, Reinigungs, und sonstige Diensleistungsvertrage

- Objektbuchhaltung und Mietbuchhaltung - Planung und Steuerrung von Umbau-und Sanierungsmalnahmen

- Mietinkasso - Instandhaltungs- und Moderniesierungsmalinahmen

- Korrespondenz mit Mietern, Eigentimer und Behérden - Uberwachung der Miet- und sonstigen Zahlungen des Wohnungsmieters

- Erstellen der Nebenkostenabrechnungen - Vorschlage zur Kosteneinsparung durch eingeholte Angebote anderer Versicherer
- Erstellen von Ausschreibungen fir Instandsetzungsarbeiten sowie und Dienstleister oder von Kostenvoranschlagen bei Instandhaltungs und
Angebotsauswahl Indstandssetzungsarbeiten

- Durchfilhrung von Wohnungseigentiimerversammlungen einschlieBlich der damit - Korrespondenz mit Vertragspartnern

zusammenhangenden Arbeiten - Vertretung in Rechtsangelegenheiten, sofern vom Wohnungseigentimer

- Priifung und Durchfithrung von Mietvertragen ermachtigt

- Erstellen von Wirtschaftsplanen - Vergabe und Uberwachung der erforderlichen Instandhaltungs und

- Hausgeldabrechnungen Instandsetzungsarbeiten an der Eigentumswohnung sowie entsprechende

- Organisation und Moderation von Eigentimerversammiungen Unterrichtung des Wohnungseigentiimers

- Sicherstellung des laufenden Betriebs und der Bewirtschaftsung der Immobilie - Vermietung und Abwicklung von Mietverhaltnissen (Mietersuche, Bonitatsprufung,

Mietvertragserstellung, Mietvertragsabschluss, Kautionsabwicklung,
Mieterhdhungen, Erhdhung der Betriebskostenvorauszahlungen, Kindigungen,

Ubergabeprotokolle usw.)

Beispielrechnung

Hier sehen Sie eine originale Beispielrechnung einer verkauften Wohneinheit.

Kaufpreis der Wohneinheit, inklusive Nebenkosten und Grunderwerbssteuer betrag insgesamt: 181.500 €

Die effektive Eigenleistung, abziglich Kosten wie Tilgung, Zinsen, Verwaltung und Riicklage betrag monatlich: 166,43 €

Rechenbeispiel
Die folgende Berechnung zeigt eine sichere, werthaltige Investition in eine gut vermietete
Wohnimmobilie an einem unserer Standorte.

Wohnungsgrofie qm 66

1 x -Stellplatz £.000,00 €

Grunderwerbsteuer 5,00% ME Im Kaufpreis enthalten.

Notar- und Grundbuchkosten 2,00% Il c 1w Kaufpreis enthalien.
' 189.500,00 € |

Nettomieteinnahmen je gm 750€

Nettomieteinnahmen pro Monat 495,00 €

Stellplatzmieteinnahmen pro Monat 25,00 €

Mieteinnahmen gesamt p.a. 6.240,00 €

Eigenkapital 7,00% 15l ¢ Nicht erforderlich,

Darlehen 189.500,00 ¢ ¥

Kostankalkulation

Migteinnahmen 6.240,00 €

Zinssatz Darlehen 2,00% 3.790,00 €

Instandhaltungsricklage 396,00 €

WEG- + SE-Verwaltung pa. 720,00 €

Mieteinnahmen 6.240,00 €

Zinsen 3.790,00 €

WEG- + SE-Verwaltung 720,00 €

Abschreibung Gebaude 2,00% 3.25940C

Steverliches Ergebnis -1.529.40 €

Uberschuss vor Tilgung 1.792,82 €

Tilgung = Vermdgensaufbau 2,00% 3.790,00 €

monatlicher Aufwand nach Immabilienbesitz und

166,43 €
Vermégensaufbau

*
Die Darlehenssumme (entspricht dem notariellen Kaufpreis) beinhaltet mit einer
pauschalen Summe in Héhe von 7% die Kaufnebenkosten fiir Notar (1,5%),
Grundbuchkosten (0,5%) sowie die Grunderwerbssteuer (5.0%). Ein Einsatz von
Eigenkapital ist somit grundsatzlich nicht erforderlich (bonitatsabhangig).

Das Ziel einer Konzeptimmobilie

Allgemeine Vorteile einer Kapitalanlage in eine Immobilie

Haben Sie Interesse?

Dann nehmen Sie Kontakt mit uns auf. Wir beantworten ihre ersten Fragen und
leiten ihre Anfrage weiter, wenn Sie Immobilien, die die Kriterien des Konzeptes Vorname Nachname

entsprechen vorgeschlagen haben méchten.

Sie bekommen eine Angebotserstellung und werden von der Besichtigung, uber

Notartermin, bis zur Ubergabe und sogar dariber hinaus begleitet.

E-Mail elefor
Betreff

[ ] |

B
Machricht

L Datenschutz gelesen und akzeptiert

Ich bin damit einverstanden, dass ich per Email und/oder telefonisch kontaktiert
werde und meine Angaben fur diesen Zweck an den Berater und Anbieter
weitergeleitet werden. Die Hinweise zum habe ich zur Kenntnis

BeEnomimen.

Newsletter (nur 1 x pro Monat)

Médchten Sie Informationen erhalten?

Dann melden Sie sich kostenlos bei uns im MNewsletter an.

B 100% Datenschutz - 0% Risiko! Ja, ich mochte Informationen, rund um Themen
IMMORENTEN (Immobilien, Finanzen, Ersparnisse, Angebote) erhalten. Die
Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt entsprechend den
Bestimmungen inder Datenschutzerkiarung. Dieser Service ist selbstverstandlich

kostenlos und kann jederzeit beendet werden.
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